Luxuriéses 2 Familienhaus in ruhiger Lage

Willkommen in einem Zuhause, das Technik,
Komfort und Nachhaltigkeit und Luxus vereint.
Dieses  hochwertig ausgestattete  KfW-70-
Zweifamilienhaus in Melsungen-Schwarzenberg
bietet 292 m* Wohnflache, eine moderne PV-
Anlage mit Speicher, Warmepumpe und Smart-
Home-System. GenieBBen Sie die ruhige Lage,
grol3zugige Terrassen und ein Wohnkonzept mit
Weitblick.
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Beschreibung

Das 2 Familienhaus befindet sich in einer sehr ruhigen Stral3e in Melsungen OT
Schwarzenberg. Der Blick von der ca. 31m? groBen teiliiberdachten Terrasse im
Obergeschoss bis nach Melsungen (ca. 2km), ladt zu einem gemdutlichen

Feierabendvergnigen im Freien ein.

Ein Spielplatz liegt nur 50 Meter entfernt, gegenuber dem Haus und bietet
perfekte Spielmoglichkeiten fur Kleinkinder.

In wenigen Gehminuten (ca. 300m) gelangen Sie an die Regio-Tram-Haltestelle.
Diese Station verbindet den Stadtteil Schwarzenberg mit Kassel und der
Kernstadt Melsungen im 30-Minuten-Takt (Fahrzeit nach Melsungen ca. 2 Min.).
Die BBRAUN Werke sind sehr schnell zu erreichen (WERK C Schwarzenberger
Weg ca. 2km (5 Min.), Werk A Hauptwerk ca. 1.8km (5 Min.), Werk P und Werk
W Pfieffewiesen/Buschberg ca. 6km (11 Min).

Der Stadtkern Melsungen mit dem wunderschénen Marktplatz, seinen
Geschaften, Einkaufsmérkten, Restaurants und Cafés, ladt zu den
verschiedensten Erlebnissen ein. Ebenso schnell sind der Stadtwald, mehrere
Gym's, umfangreiche Einkaufsmoglichkeiten, die Fulda und die historische
Bartenwetzerbricke erreichbar. Hier kénnen Sie in Ruhe einkaufen und
diversen Freizeitaktivitdten nachgehen. Zudem st die Innenstadt von
Melsungen Schauplatz des Michaelismarktes, der mit einem Feierabend-Markt
verbunden ist. Auch der traditionelle Bartenwetzer Weihnachtsmarkt ist ein
Highlight.
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Standort: 34212 Melsungen Schwarzenb.
Objekttyp:

2 Familienhaus

Nutzungsart: Wohnen
Vermarktungsart: Kauf
Wohnflache: ca. 292m?
Zus. Nutzflache: ca. 156m?
Anzahl Zimmer: 1
Anzahl Bader: 4
GrundstiicksgroBe: 558m?
Befeuerung: Strom

Heizungsart:  Luft Wasser Warmepumpe

Garage: Doppelgarage und Carport
Etagenzahl: 3
Stellplatz: 4
Baujahr: 2015
Zustand: Neuwertig
Energieausweis: KFW Effizienzhaus
Energiebedarf: <30kWh/(m?a)
Energieeffizienzklasse: A+
Verfugbar ab: Nach Absprache
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Energieverbrauch der Wohnung auf Basis der Ist-Verbrauche

Energieverbrauch dieses Gebaude 1 2,7% RN Diese Wohnung

18 kWh/(m?a) 2 35%
3 7,0%
\ F G H 4 14,4%
0 25 50 75 # 125 150 175 200 225 >250 5 20,8%
6 15,8%

44 KWh/(m?2a) rA LT 160 - < 200KW/(m”a)

Primarenergiebedarf dieser Wohnung 8 0,8% LIS 25::1KW/[m’a}

i ERPETY > 250KW/(m?a)
Ausstattung

4x Terrassen (teillberdacht, teilverglast) mit weitem Blick nach Melsungen

Vielfach bodentiefe 3fach verglaste Fenster in Kiche, Wohn- und Schlafzimmer

Alle Etagen mit FuBbodenheizung steuerbar Uber App

Duschen ebenerdig, Bader mit groBen Fenstern und eingebauten
Waschtischkombinationen

Zentrale Ludftungsanlage

Elektrische Beschattungssystem im EG, im OG Jalousien

4 verfugbarer Sat Anlagen Anschltsse

40cm dicke Wande mit hervorragenden Dammeigenschaften

Einliegerwohnung (33m?, zzgl. 20m? Terrasse) mit FuBbodenheizung und Klimaanlage
PV Anlage 19,2KW, 10 kW Speicher, Wallbox, Notstromfunktion

3 Zimmer mit Klimaanlagen (steuerbar Uber App), die zur gesamten Wohnungskuhlung
verwendet werden kénnen

Preis fur Mablierung (siehe Bilder), nach Vereinbarung

Das Haus verfugt tber einen Glasfaseranschluss

Raumhohen OG = bis 3,30m, EG = 2,75m, UG = 2,50m

Regio-Tram-Haltestelle in 300m Entfernung

Gartenhaus mit Zusatzabstellflache

Untergeschoss und Erdgeschoss sind barrierefrei

Gewerbliche Nutzung moéglich — z.B. fur Praxis, Buro oder Homeoffice, dadurch steuerliche

Vorteile fur Selbststandige (flexible Nutzung fur Wohnen und Arbeiten unter einem Dach)
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Energieeffizienz macht sich bezahlt

Nl Durch die installierte, groBe PV-Anlage und der damit

g

=t == M=, verbundenen Einspeisevergutung entstehen effektiv, je nach

Verbrauch fur Strom und Heizung sehr niedrige Kosten fir das KFW-Effizienz-
Haus. Die akt. Kosten fur Abwasser und Frischwasser bewegen sich im
regionalen Vergleich auch auf einem niedrigen Niveau.

,Dank innovativer Heiz- und Luftungstechnik sowie der leistungsstarken PV-
Anlage profitieren Sie zukUnftig von minimalen, planbaren Nebenkosten — und

sichern sich zusatzliche Vorteile durch die Einspeisevergutung.”

Besonderheit

— = =" Das Haus ist so konzipiert, dass es sich in 4 Wohnungen aufteilen
(e |

lasst. 4 Bader, 4 Kuchen, 4 Fernsehanschlissen, 4x getrenntes
Abrechnen von Strom maoglich, 4x weitestgehend getrennte Wasserkreislaufe.
So besteht die Moglichkeit, Teile des Hauses, Uber die Einliegerwohnung hinweg,
zu vermieten. Das hilft beim monatlichen Abtrag und die
Geldbeschaffungskosten (Zinsen) lassen sich anteilig gegen die Mieteinnahmen

rechnen.

Sonstige Angaben:

—ﬁ?ﬂ&mm Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Es
~wird keine Haftung fur Irrtimer oder Schreibfehler tGbernommen.

Diese Unterlagen dienen als Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der

abgeschlossene Kaufvertrag. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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Obergeschoss
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Terrasse Obergeschoss
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Grundriss Obergeschoss (Raumhdéhen bis 3,30m)
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Erdgeschoss
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Terrasse Erdgeschoss
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Grundriss Erdgeschoss
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Untergeschoss
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Grundriss Untergeschoss
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Einliegerwohnung
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Freiflachenplan
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Die Planung

weicht leicht von

der Umsetzung
ab. Gibt aber
einen guten
Eindruck des
Grundstacks.
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Schnitt; Ansicht Sud-West

Ansicht Siid-West
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Schnitt A-A
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,25 G, NHN

Ansicht Nord-West

80 Pultdach: 5° Dachneigung

Vorbau: andersfarbiger Putz
oder Materialwechsel
(z.B. Holzverschalung)
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Ansprechpartner

Monika und Michael Beyer
Steinbinge 8

34212 Melsungen

Tel. +49 176 6789 1386
E-Mail: info@urlaubsband.de




